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Szanowny Panie Prezesie,

w zwiazku z pismem znak: L.dz. LD — 51/420/2019/EH dotyczacym wyjasnienia stosowania
art. 9 ust. 6 ustawy z dnia 20.07.2018r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow (Dz. U. z 20109r.
poz. 916), Departament Rachunkowos$ci i Rewizji Finansowej (dalej Departament DR)
uprzejmie informuje, co nastepuje.

Departament DR podtrzymuje swoje stanowisko zawarte w pismie znak: DR1.5101.145.2019 z
dnia 26.06.2019r. Stanowisko to wskazuje kierunkowe podejscie do ewidencji optat zwigzanych
z przedmiotowym przeksztatceniem 1 jest kompatybilne z brzmieniem ww. przepisu art. 9 ust. 6.
Dodatkowo nalezy wskazaé, ze spotdzielnie mieszkaniowe jako jednostki stosujace regulacje
ustawy z dnia 29.09.1994r o rachunkowosci (Dz. U. z 2019r. poz. 351 ze zm.) zobligowane s3
do przestrzegania nadrzednych zasad rachunkowosci m.in. zasady wspétmiernosci przychodow
1 kosztow (art. 6 ust. 2). W mysl zasady tej dla zapewnienia wspotmiernosci przychodow
1 zwigzanych z nimi kosztow do aktywoéw lub pasywéw danego okresu sprawozdawczego
zaliczane beda koszty lub przychody dotyczace przysztych okreséw oraz przypadajace na ten
okres sprawozdawczy koszty, ktore jeszcze nie zostaly poniesione.

Zgodnie z podejSciem zaprezentowanym przez Departament DR we wspomnianej
korespondencji, przy opracowywaniu pelnego rozwigzania ewidencyjnego  opfat
przeksztalceniowych do ujecia w ksiggach rachunkowych spotdzielni mieszkaniowej, powinna
zosta¢ uwzgledniona ww. zasada wspdtmiernosci przychodow i kosztow.

A zatem w powyzsze] sytuacji - w naszej opinii — wskazane jest zastosowanie postanowien
art. 41 ust. 1 ustawy o rachunkowosci. Oznacza to, ze optata przeksztalceniowa bytaby wowczas
uyymowana na koncie rozliczeh miedzyokresowych przychodow. W  momencie
przekwalifikowania spotdzielczego prawa do lokalu w odrgbng wlasno$¢ (w momencie wykupu)
nastgpitoby wykonanie odpowiedniej czesci przysziego swiadczenia ujgtego uprzednio na koncie
»Rozliczen miedzyokresowych przychodow” poprzez zaliczenie w pozostate przychody
operacyjne. Mialoby to miejsce rownolegle do ujecia kosztu powstatego przy rozchodzie z
ewidencji ksiggowej odpowiedniej utamkowej czgséci gruntu. A zatem optaty, o ktérych mowa w
ww. art. 9 ust. 6 ustawy z dnia 20.07.2018r. do czasu przeksztatcenia prawa do lokalu w prawo
odregbnej wlasnosci lokalu ujete bylyby na koncie ,,Rozliczen miedzyokresowych przychodow”.

Dodatkowo odnoszac si¢ do rozwigzania zaprezentowanego w Panstwa pismie, Departament DR
nie podziela pogladu funduszowego ujecia skutkdw przeksztalcenia prawa uzytkowania

tel. +48 (22) 694 55 55 www.gov.pl/finanse
kancelaria@mf.gov.pl



mailto:kancelaria@mf.gov.pl
http://www.gov.pl/finanse

wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntow,
bowiem ustawa z dnia 15.12.2000r.0 spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018r. , poz. 845
ze zm.) nie daje mozliwosci zwigkszenia wkladu mieszkalnego/ budowlanego z powyzszego
tytutu. Ponadto zaprezentowane w pismie uje¢cie kosztow w ksiegach rachunkowych spétdzielni
mieszkaniowych jest niezgodne z tre$cig ekonomiczng ewidencji ww. skutkow przeksztatcenia -
spotdzielnia mieszkaniowa nie ponosi kosztow, ujety grunt nie podlega amortyzacji.

Jednoczesnie wskazujemy, ze — zgodnie z art. 4 ust. 5 ustawy o rachunkowosci — kierownik
jednostki ponosi odpowiedzialno$¢ za wykonywanie obowigzkéw w zakresie rachunkowos$ci
okreslonych ustawa, w tym rzetelnego prowadzenia ksigg rachunkowych.

Z powazaniem,

Justyna Adamczyk
Dyrektor Departamentu Rachunkowosci
1 Rewizji Finansowej

/- podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym /

Klauzula Informacyjna Ministra Finansow dotyczqca przetwarzania danych osobowych znajduje
si¢ na stronie internetowej Ministerstwa Finansow pod adresem: www.mf.gov.pl/ministerstwo-
finansow/klauzula-informacyjna-ministra-finansow
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