APEL
V Kongresu Spétdzielczo $ci
z dnia 28 listopada 2012 r.
do Parlamentarzystow RP w sprawie mieszka n obci gzonych kredytem
hipotecznym

Wozrastajgca liczba mieszkan obcigzonych kredytem hipotecznym i niewyptacalnoscig
ich wtascicieli powoduje, ze problem zaptaty dlugéw i ich egzekucji przenoszony jest na
wspoétwiascicieli nieruchomosci tj. spétdzielnie i osoby fizyczne we wspdlnotach.

Banki w oparciu o bankowe tytulu wykonawcze swoje wierzytelnosci wynikajace z
zalegtosci w sptacie kredytow zabezpieczajg poprzez ustanowienie hipoteki na lokalu, co w
Swietle dyspozycji art. 1025 § 1 kpc powoduje, ze nalezno$ci spotdzielni nie sg zaspokajane,
gdyz hipoteki bankowe nierzadko przewyzszajg warto$¢ mieszkan.

Tymczasem nalezno$ci mieszkancow zasobOw spotdzielczych wobec spétdzielni w
trakcie prowadzonej egzekucji bankowej — jezeli takowg bank podejmie (co w obecnej
sytuacji kryzysowej nie jest zjawiskiem powszechnym) — obejmujg nie tylko optaty
eksploatacyjne dotyczace eksploatacji lokali mieszkalnych, lecz réwniez optaty za dostawe
wszelkich mediéw (dostawe wody, dostawe energii cieplnej, oswietlenie klatek schodowych i
osiedli itp.) i optat komunalnych (m.in. podatek od nieruchomosci, odprowadzanie $ciekéw,
wywdz nieczystosci statych). Koszty te przypadajgce na konkretny lokal mieszkalny objety
egzekucja ponosi uprzednio spotdzielnia mieszkaniowa, ptacac za ich dostawe do mieszkan
w ramach uméw z dostawcami tych ustug.

W konsekwencji dochodzi do sytuacji, w ktérej bank z pierwszenstwem hipoteki
zostanie zaspokojony, natomiast spotdzielnia pozostaje z bagazem zalegtosci, ktérych nie
moze uzyskaé od zlicytowanego lokatora ze sprzedazy lokalu mieszkalnego. W rezultacie
powstajg straty spétdzielni w postaci nieoptaconych naleznosci z tytutdw m.in. dostawy
mediéw i kosztow egzekucji, ktére obcigzajg bezzasadnie pozostatych mieszkancéw. Tym
samym stwierdzi¢ nalezy, ze odpowiedzialnos¢ i ryzyko umowy kredytowej podpisanej przez
mieszkanca danej nieruchomosci z bankiem przechodzi na wspotmieszkancéw spotdzielni
mieszkaniowych, ktoérzy musza pokryé koszty niezaptaconych rachunkéw za m.in. za
dostawe mediéw czy ustugi komunalne.

Powyzsza sytuacja przerzucajgca ryzyko nieptacenia kredytbw mieszkaniowych nie
tylko na kredytobiorcéw, ale rowniez na innych mieszkancow zasobow spotdzielczych jest
sprzeczna z art. 76 Konstytucji RP, ktéry wkadzy publicznej nakazuje ochrone konsumentow,

uzytkownikéw, najemcow przed m.in. nieuczciwymi praktykami rynkowymi.
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Ponadto wskaza¢ nalezy, ze banki sg przedsiebiorcg w rozumieniu art. 4 ust. 1 ustawy
0 swobodzie dziatalnosci gospodarczej. Wykonujg one zawodowo, we wkasnym imieniu (oraz
na whasny rachunek), w spos6b zorganizowany i ciggly dziatalnos¢ zarobkowa. A zatem
uprzywilejowanie bankéw w sytuacji ustanowienia pierwszenstwa w zaspokajaniu swoich
naleznosci przed innymi przedsiebiorcami jak m.in. spotdzielnie jest rowniez niezgodne z art.
6 ustawy o swobodzie dziatalnosci gospodarczej, ktory méwi o podejmowaniu i prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej na réwnych prawach dla wszystkich podmiotéw chcacych
prowadzi¢ takg dziatalnosc.

W tej sytuacji konieczna jest zmiana w przepisach kodeksu postepowania cywilnego, w
ktorej analogicznie jak to stanowi obecny przepis art. 1025 8 4 kpc dotyczacy wierzytelnosci
spotdzielni z tytulu nie wniesionego wkiadu budowlanego w wypadkach wskazanych w
niniejszym pismie w gre bedzie wchodzito uprzywilejowanie naleznosci spétdzielni z tytutu
optat eksploatacyjnych, jak i kosztow egzekucyjnych dotyczacych zaréwno lokali
stanowiacych odrebng wilasnos$é, a zarzadzanych przez spoétdzielnie, jak i spotdzielczych
praw do lokali. Banki w obecnej sytuacji gospodarczej nie sg zainteresowane
podejmowaniem dziatan egzekucyjnych, a dzialania egzekucyjne podjete staraniem
spotdzielni, na jej koszt, nie powodujg zaspokojenia jej naleznosci, lecz w pierwszej
kolejnosci zaspokajajg naleznosci bankdéw zabezpieczone hipotecznie.

Ponadto wskaza¢ nalezy, ze w chwili obecnej warto$¢ mieszkah zakupionych przez
kredytobiorcow w latach poprzednich spadta o 20 — 50% a wysokos¢ kredytu i rat
kredytowych wzrosta o 30 — 50% — dotyczy to w szczegolnosci kredytow w walutach obcych.
W sytuacji panujacego kryzysu banki przerzucajg na swoich klientébw, a tym samym na
wspotokatoréw w budynkach wielorodzinnych cate ryzyko opisanej sytuacji. W naszej ocenie
wiadza publiczna (panstwo polskie) powinno wzigé udziat w ,renegocjacjach” dotyczacych
zmiany warunkow sptat kredytéw hipotecznych, doprowadzajac do tego, aby banki réwniez
ponosity ryzyko udzielonego kredytu czy zatamania sie rynkéw finansowych i nieruchomosci,
a nie tylko osiggaty zyski kosztem swoich klientow i pozostatych spotdzielcow.

Wskazujgc na powyzsze apelujemy o0 rozwazenie inicjatywy ustawodawczej

uwzgledniajgcej przedstawiong problematyke.



