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Znak pisma: DM-111.730.85.2024
Warszawa, 09 pazdziernika 2024 r.

Pan

Mieczystaw Grodzki

Prezes Zarzadu

Krajowej Rady Spétdzielczej

Dotyczy: wystapienia Krajowej Rady Spétdzielczej z dnia 11 wrzeénia 2024 r.1

Szanowni Paristwo,

w odpowiedzi na wskazane powyzej wystapienie na wstepie chciatbym podziekowac za
przestane uwagi i postulaty dotyczace potrzeby wsparcia budownictwa realizowanego
przez spétdzielnie mieszkaniowe. Zapewniam zarazem, iz kwestie dotyczace rozwoju
mieszkalnictwa spétdzielczego sa jednym z priorytetowych obszaréw Ministerstwa
Rozwoju i Technologii. Nie sposéb bowiem nie postrzegac spétdzielni jako
dodwiadczonych zarzadcow, jak i inwestoréw na rynku nieruchomosci.

Odnoszac sie zatem do kwestii poruszonych w Pana Prezesa korespondencji, w zakresie
witaéciwoséci Ministra Rozwoju i Technologii?, cheiatbym przedstawi¢ nastepujace
informacje.

W sprawie postulatu dotyczacego umozliwienia preferencyjnego udostepniania gruntow
przez jednostki samorzadu terytorialnego pod budowe mieszkan fokatorskich przez
spétdzielnie mieszkaniowe wskazuje, Ze obowigzujace przepisy prawa umozliwiaja
udostepnianie spo6tdzielniom mieszkaniowym gruntéw jednostek samorzadu
terytorialnego poprzez oddawanie im gruntéw w uzytkowanie wieczyste, Powyzszy tytut
mozna utozsamiac z preferencyjna forma udostepniania gruntéw publicznych.

Z dniem 1 stycznia 2019 r. wprowadzono, co do zasady, zakaz ustanawiania uzytkowania
wieczystego na cele budownictwa mieszkaniowego. Jednakze zgodnie z art. 13 ust. 1b
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami®, spod tego zakazu
wytaczono realizacje roszczen o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie

! Wystgpienie przekazane rowniez przy pismie Biuro Prezesa Rady Ministrow KPRM z dnia 13.09.2024 r., znak pisma:
BPRM.508.4.8.2024

2 W zakresie gruntéw znajdujacych sig w zasobie Krajowego Zasobu Nieruchomosci wystgpienie przekazano zgodnie z
whasciwoscig do Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej. Pismo z dnia 23.09.2024 r,, znak pisma: DM-111.056.15.2024
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wieczyste oraz ustanowienia uzytkowania wieczystego na rzecz spétdzielni mieszkaniowej
albo ustanowienia uzytkowania wieczystego w ramach gospodarowania nieruchomosciami
przez Krajowy Zaséb Nieruchomosci.

Ustanowienie uzytkowania wieczystego umozliwia spoétdzielni mieszkaniowej bezpieczne
inwestowanie na gruncie bez ponoszenia wysokich kosztéw jego nabycia (za cene réwna
wartosci nieruchomosci). Inwestor pozyskuje wéwczas grunt znacznie ponizej jego
wartoéci rynkowej, co zacheca go do realizacji przedsiewziecia {mozliwo$¢ ustalenia
pierwszej optaty na poziomie jedynie 15%).

W zakresie potrzeby wsparcia obywateli w dostepie do mieszkan warto przypomnieé, ze
jednym z kluczowych programow w zakresie mieszkalnictwa dla os6b wymagajacych
wsparcia w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych jest rzadowy program popierania
budownictwa mieszkaniowego (dalej: program SBC), w ramach ktérego oprécz
spotecznych inicjatyw mieszkaniowych (SIM), spétek gminnych, réwniez spétdzielnie
mieszkaniowe moga ubiegac sie o finansowanie zwrotne na preferencyjnych warunkach
na przedsiewziecia inwestycyjno-budowlane majace na celu budowe lokali mieszkalnych
na wynajem lub lokali mieszkalnych, do ktérych ustanowione zostanie spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Podstawa realizacji programu jest ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa?, dalej: ustawa o spotecznych formach, oraz
rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkéw

i trybu finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego
rzadowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego oraz minimalnych
wymagar dotyczacych lokali powstatych przy udziale tego finansowania®.

W ramach programu SBC kredytobiorcy moga ubiegac sie o finansowanie zwrotne
pokrywajace do 80% kosztéw przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, udzielane
przez Bank Gospodarstwa Krajowego.

Jest to model finansowania wprowadzony w 2015 r., w ktérym to BGK udziela z whasnych
$rodkéw kredytéw oferowanych na preferencyjnych warunkach (BGK przeznaczy na ten
cel w trakcie trwania catego programu, czyli w okresie 10 lat, ok. 4,5 mld zf), natomiast

z budzetu panstwa przekazywana jest Bankowi doptata do oprocentowania, pokrywajaca
réznice miedzy oprocentowaniem nominalnym a preferencyjnym udzielonego wsparcia
(WIBOR 3M).

W odniesieniu do catego zasobu powstatego z udziatem finansowania zwrotnego
stosowane sg takie same zasady dotyczace kwalifikacji gospodarstw domowych do
zamieszkania oraz uzytkowania lokali mieszkalnych jak réwniez wykupu mieszkan.

Przy czym spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego

w ramach przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego moze byé ustanowione wytacznie na rzecz oséb, w odniesieniu
do ktérych w dniu objecia lokalu spetniony jest warunek dotyczacy braku posiadania

1Dz U. z2024r. poz. 527
3Dz U. 22021 r. poz. 766
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tytutu prawnego do innego lokalu w tej samej miejscowosci (dotyczy to réwniez osoby
zgtoszonej do wspdlnego zamieszkania), jak rowniez sredni miesieczny dochdd
gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktérym jest zawierana umowa
najmu lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ ustawowego limitu.

W ramach dotychczas przeprowadzonych nowelizacji ustawy o spotecznych formach,

z inicjatywy $rodowisk spétdzielczych rozszerzono zakres udzielania finansowania
zwrotnego o budowe przez spétdzielnie mieszkaniowe lokali mieszkalnych, do ktérych
ustanowione zostanie spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego - do czasu
nowelizacji z 2017 r. finansowym wsparciem objeta byta budowa przez kredytobiorcéw,
w tym spoétdzielnie, wytacznie lokali mieszkalnych na wynajem.

Ponadto w ustawie o spotecznych formach dodano przepis, ktéry uwzglednit postulowane
przez spétdzielnie mieszkaniowe rozwiazanie o niestosowaniu art. 38 § 1 pkt 7 ustawy

z dnia 16 wrzeénia 1982 r. - Prawo spétdzielcze?, w przypadku ubiegania sie przez
spétdzielnie o finansowanie udzielane w ramach programu SBC. Przedmiotowa regulacja,
poprzez uproszczenie procedury wewnatrzspétdzielczej w zakresie uzyskania zgody na
zaciagniecie kredytu miata na celu aktywizacje spétdzielni - jako podmiotéw
zainteresowanych skorzystaniem z formuty programu SBC - poprzez budowanie nowych
mieszkan w celu ustanawiania m.in. spétdzielczych lokatorskich praw. Zasada ogélng jest
bowiem, iz do kompetencji walnego zgromadzenia nalezy oznaczenie najwyzszej sumy
zobowiazan, jaka moze zaciggnac spétdzielnia, w tym przy zacigganiu kredytu w celu
realizowania nowej inwestycji mieszkaniowej. Powyzsze rozwigzanie spowodowato, ze to
zarzad spotdzielni podejmuje uchwate o zaciagnieciu kredytu na przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego w formule programu SBC. Podkreslenia wymaga, iz
przedmiotowe utatwienie - brak wymogu zgody walnego zgromadzenia - dotyczy
wyltacznie inwestycji realizowanych w ramach finansowania zwrotnego.

Zwolniono réwniez spétdzielnie mieszkaniowe z obowiazku zawarcia umowy z gmina
wiasciwa dla danego przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, bedacego warunkiem
udzielenia przez Bank Gospodarstwa Krajowego finansowania zwrotnego. Spétdzielnie
mieszkaniowe bowiem to podmioty, ktére na co dzien nie wspdtpracuja z gminami, stad
konieczno$¢ zawarcia umowy z gming (dzieki ktérej to gmina zyskuje pewne ,prawa” dot.
planowanej inwestycji} byta swoistego rodzaju blokada przed przystapieniem do
programu.

Informuje, Zze aktualnie resort opracowuje projekt ustawy, ktérej celem jest wprowadzenie
dziatan utatwiajacych realizacje inwestycji mieszkaniowych, w szczegdélnosci w zakresie
poprawy dostepnosci gruntéw, procedur planowania przestrzennego, a takze
przyspieszenia procesu inwestycyjnego. Projekt ten utatwi réwniez realizacje lokalnej
polityki mieszkaniowej, w tym w sektorze spotecznego i komunalnego budownictwa
mieszkaniowego, dzieki m.in. mozliwosci wykorzystania potencjatu mieszkaniowego
gruntéw publicznych (oddziatywanie na podmioty dziatajgce na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych poprzez zwiekszenie wolumenu gruntéw pod budownictwo

$ Dz U. 22024 r. poz. 593
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mieszkaniowe). Jednym z proponowanych rozwiazan jest przywrécenie mozliwosci
ustanawiania - bez ograniczen - prawa uzytkowania wieczystego na cele mieszkaniowe,

Do wiadomosci

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Jacek Tomczak
Sekretarz Stanu
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Informacja o przetwarzaniu danych osobowych w zwigzku z prowadzong korespondencja

Zgodnie z art. 13 ust. 112 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oso6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. U. L 119 z 4 maja 2016, str. 1 z
pdzn. zm.), zwanego dalej ,,RODO”, informujg, ze:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Minister Rozwoju i Technologii z siedzibg w Warszawie,
przy Placu Trzech Krzyzy 3/5, 00-507 Warszawa, e-mail: kancelaria@mrit.gov.pl, tel. +48 222 500 123, adres
skrytki na ePUAP: /MRPIT/SkrytkaESP.

2. Jesli ma Pani/Pan pytania dotyczace przetwarzania Pani/Pana danych osobowych, a takze przystugujacych
Pani/Panu praw, moze si¢ Pani/Pan kontaktowa¢ z Inspektorem Ochrony Danych w MRIT wysylajac informacje
na skrzynke: iodiomrit.gov.pl.

3. Pani/Pana dane osobowe b¢dg przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO, tj. w celu wypetnienia
obowiazku prawnego ciazacego na Administratorze w zakresie wynikajacym z jego whasciwosci jako Ministra
kierujacego dzialem administracji rzadowej, w zwiagzku z realizacjg przepisdw ustawy z dnia 4 wrzeénia 1997 r,
o dziatach administracji rzadowej (Dz. U. z 2022 r. poz. 2512 ze zm.) oraz na podstawie art. 6 ust. 1 lit. e)
RODO, tj. wykonywaniem przez Administratora zadan realizowanych w interesie publicznym lub sprawowania
wiadzy publicznej powierzonej Administratorowi.

4. Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane w celu udzielenia odpowiedzi na przestang przez Panig/Pana
korespondencj¢ w sprawach pozostajacych w zakresie wlasciwos$ci Ministra Rozwoju i Technologii. W
przypadku braku wlasciwosci Ministra, zastosowanic bgda miaty odnoéne przepisy ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.)

5. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbgdne do udzielenia Pani/Panu odpowiedzi.

6. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych moga by¢:

e organy wladzy publicznej oraz podmioty wykonujace zadania publiczne lub dzialajgce na zlecenie
organdéw wiadzy publicznej, w zakresie i w celach, ktore wynikaja z przepiséw powszechnie
obowigzujgcego prawa (np. na zadanie sadoéw, urzedow skarbowych, Prokuratury Iub Policji);

e inne podmioty, ktore na podstawie stosownych umow podpisanych z MRIT przetwarzajg dane
osobowe, dla ktorych Administratorem jest Minister Rozwoju i Technologii (np. podmioty $wiadczace
ustugi prawne, dostawcy systemow informatycznych i ustug IT oraz telekomunikacyjnych, operatorzy
pocztowi i kurierzy).

7. Pani/Pana dane osobowe bgdg przechowywane przez okres niezbgdny do realizacji celu ich przetwarzania tj.
do chwili zalatwienia sprawy, w ktorej zostaty one zebrane, a nastgpnie — w przypadkach, w ktérych wymagaja
tego przepisy ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach (Dz. U. z 2020

r. poz. 164 ze zm.) — przez czas okreslony w tych przepisach.

8. W zwiazku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych przystuguja Pani/Panu nastgpujace prawa:

e prawo dostgpu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii zgodnie z art. 15 RODO,;

e prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych jesli s3 btedne lub nieaktualne, zgodnie z art. 16
RODO;

e prawo do ograniczenia przetwarzania danych zgodnie z art. 18 RODO;

e prawo do sprzeciwu zgodnie z art. 21 RODO.

9. Pani/Pana dane nie podlegajg zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym réwniez profilowaniu.
10. Pani/Pana dane osobowe nie begda przekazywane do panstwa trzeciego, ani do organizacji
mi¢dzynarodowych.

11. W przypadku powzigcia informacji o niezgodnym z prawem przetwarzaniu w Ministerstwie Rozwoju i
Technologii Pani/Pana danych osobowych, przyshuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do organu
nadzorczego wlasciwego w sprawach ochrony danych osobowych, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa.



