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W imieniu Krajowej Rady Spoéidzielczej, ktorej ustawowym zadaniem jest m.in.
inicjowanie aktéw prawnych dotyczacych spotdzielczosci majgeych dla ni¢j istotne
znaczenie, majac na uwadze, iz w dniu 4 pazdziernika 2022 r. odbedzie si¢ posiedzenie
Komisji Budzetu i Finanséw Publicznych, na ktérym rozpatrzona begdzie przyjeta przez Sejm
RP ustawa z dnia 15 wrzesnia 2022 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od 0sob
prawnych oraz niektérych innych ustaw (druk senacki nr  804) uprzejmie prosze o

wprowadzenie zmian do ustawy CIT poprzez zmiang tresci ustawy (zglaszane zmiany

zaznaczone zostaly pogrubiong czcionka) jak nizej:

1. wart.1 po pkt g dodaje si¢ pkt hi pkti o nastepujgcej tresci:

, h) wart.15¢cb

- ust.] otrzymuje brzmienie:
,1. W spolce oraz w spéldzielni za koszt uzyskania przychodéw uznaje si¢ rOwniez
kwote odpowiadajaca iloczynowi stopy referencyjnej Narodowego Banku Polskiego
obowigzujacej W ostatnim dniu roboczym roku poprzedzajgcego rok podatkowy

powiekszonej o 1 punkt procentowy oraz kwoty:
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1) doptaty wniesionej do spotki w trybie i na zasadach okreslonych w odrebnych
przepisach lub
2) zysku przekazanego na kapitat rezerwowy lub zapasowy spélki, a w spotdzielniach
na fundusz zasobowy lub inny fundusz wlasny przewidziany w odrebnych
przepisach oraz w statucie”.

- ust.2 otrzymuje brzmienie
»2. Koszt, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje w roku wniesienia doptaty lub
podwyzszenia kapitatu rezerwowego lub zapasowego, a w spéldzielniach funduszu
zasobowego lub innego funduszu wlasnego przewidzianego w odr¢bnych
przepisach oraz w statucie oraz w kolejnych dwoch bezposrednio po sobie
nastepujacych latach podatkowych”.

- ust.5 otrzymuje brzmienie:

» O. Przepis ust. 1 stosuje sie, jezeli zwrot doptaty lub podziat i wyptata zysku nastgpi
nie wezesniej niz po uptywie 3 lat, liczac od konica roku podatkowego, w ktérym ta
doptata zostata wniesiona do spoiki albo zostata podjeta uchwata o zatrzymaniu zysku
w spotce lub w spéldzielni.

- ust.9 otrzymuje brzmienie:

»9. W przypadku gdy spotka lub spéldzielnia, o ktérej mowa w ust. 1, zostanie
przejeta w wyniku lgczenia albo podziatu albo przeksztalcona w spotke niebedgcg
osoba prawng przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 5, na dzief
poprzedzajacy dzien przejecia albo przeksztalcenia ustala si¢ przychod w wysokosci
odpowiadajacej odliczonym, zgodnie z ust. 1, kosztom uzyskania przychodéw,”

i) w art.17 ust.1 pkt 44 skresla si¢ wyrazy spéldzielni mieszkaniowych.”

2. art. 20 ust.2 otrzymuje brzmienie.
»2. Przepisy art.15 ust.4h ustawy zmienianej w art. 1, w brzmieniu nadanym niniejszg
ustawa, stosuje si¢ do sktadek z tytutu naleznosci, o ktérych mowa w tym przepisie,

naleznych od dnia 1 stycznia 2022 r.”

Proponowana zmiana art. 15¢b - pozwoli spéldzielniom — identycznie jak spétkom - na
zaliczanie do  kosztéw podatkowych  hipotetycznych odsetek od zatrzymanej w spéldzielni
nadwyzki bilansowej (zysku netto), a przeznaczone;j na fundusz zasobowy.

Dotychezasowy brak takiej mozliwosci jest  daleko krzywdzgcy dla naszych jednostek,

bowiem nie jest mozliwe korzystanie z tych przepiséw na réwni ze spotkami, w kiérych
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réwniez kapitaly sq w rekach ich wilascicieli, a pozostawiony zysk w spdldzielni, nie
podlegajqcy podzialowi jej udzialowcom, spoldzielnie przeznaczajg na fundusz zasobowy
(podobny do kapitatu zapasowego czy rezerwowego w spétkach kapitatowych) — w celu
finansowania dzialan stuzqcych rozwojowi spoldzielni, kidre to dziatania przyszlosci bedg
mialy wphw na zwigkszenie dochodu podatkowego i placonych podatkéw do budzetu.
Uwzglednienie naszej propozycji w ustawie CIT jest szansg na zréwnanie Szans rozwoju
spoldzielni ze spotkami.

7 kolei koniecznosé  likwidacji zwolnienia z podatku CIT w spéldzielniach
mieszkaniowych wynika z  licznych sygnatow i prosb spotdzielni mieszkaniowych oraz
zwiqzkéw rewizyjnych spoldzielni mieszkaniowych Zwolnienie przedmiotowe okreslone w
art.17 ust.] pkt 44 w/w ustawy, w brzmieniu aktualnie obowigzujgcym, wylgczajgce z
opodatkowania m.in. dochody spoldzielni mieszkaniowych uzyskane z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w czesci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobow, z
wylgczeniem dochodéw uzyskanych z innej dziatalnosci  gospodarczej niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi wprowadzone zostato z dniem 1 stycznia 2007 r. ustawg z dnia 16
listopada 2006 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz.U. z 2006
r.nr 217 poz.1589) .

Zmiana ta spowodowala, ze spoldzielnie mieszkaniowe, jako podatnicy CIT, zostali
zobowigzani do okreslenia dochodu (straty) z gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Pojecie
,, gospodarka zasobami mieszkaniowymi” (dalej gzm) nie zostalo zdefiniowane ustawowo i z
tego wzgledu — pomimo interpretacji ogdlnej Ministra Finanséw z dnia 5 marca 2008 v.
wr DD6 8213-438/IVKWW/07/MB7/82) - spotdzielnie mieszkaniowe nadal borykajg si¢ z
prawidlowym okresleniem dochodu z gzm.

Ponadto w/w zwolnienie podatkowe wymusza w spétdzielni  podzial przychodow i
kosztéw podatkowych na dwa rodzaje dziatalnosci: gzm, w tym utrzymanie i eksploatacja
lokali mieszkalnych i pozostala dzialalnosé, w tym z tytubu utrzymania i eksploatacji lokali
uzytkowych.

Dodatkowo, spéldzielnie mieszkaniowe - w mysl art.6 ust.1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych - zobowigzane sq do ustalania wyniku na eksploatacji i utrzymaniu kazdej
nieruchomosci, kiory to wynik jest szerszy od wyniku z gzm, bowiem dotyczy lokali
uzytkowych, a jednoczesnie jest weiszy o le elementy pozostalych przychodow i kosztéw
pozaoperacyjnych oraz przychodow i kosztow finansowych, ktore dotyczq gzm, a nie

wchodzq w zakres wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.



Ustalenie wyniku na gzm —w celu skorzystania ze zwolnienia z podatku dochodowego -
wymaga zatem wprowadzenia dodatkowych ewidencji podatkowych i jest wyjgtkowo
skomplikowane i czasochtonne. Gdyby Jaktycznie spéldzielnia korzystala ze zwolnienia z
podatku — w mysl art. 17 ust.] pkt 44 — ten poswigcony czas bylby zrekompensowany
zmniejszeniem podatku.

Jednakze, co do zasady na gospodarce zasobami mieszkaniowymi  spéldzielnie
mieszkaniowe ponoszq straty, a w takim przypadku, zgodnie z art.7 ust.3 ustawy o podatku
dochodowym od o0séb prawnych, w dochodzie do opodatkowania nie uwzglednia sie
przychodow i kosztéw z dziatalnosci objetej zwolnieniem przedmiotowym (w tym okreslonym
w art.17 ust.] pkt 44 ustawy CIT), czyli nie uwzglednia si¢  przychodow i kosztéw z
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, a wiec strata z gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Jaktycznie  zwigksza dochéd do opodatkowania z pozostalej dziatalnosci i jednoczesnie
zwigksza nalezny podatek dochodowy.

Skutek  obowigzujqcego  zwolnienia Jest  fikcig,  bowiem opricz ogromnej
czasochlonnosci w celu wyliczenia wyniku na gzm, nie przynosi ostatecznie skutku w postaci
zmniejszenia obcigzenia podatkowego, a wrgez przeciwnie — co do zasady obcigza
spdldzielnie mieszkaniowq i jednoczesnie ich mieszkaricow wyzszym podatkiem (nalezy
zauwazyc¢, iz wszystkie wydatki spotdzielni mieszkaniowej — z uwagi na jej specyfike zawartq

w art. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych obowiqzani sq pokry¢ mieszkaricy).

Liczac na zrozumienie Pana Przewodniczacego w aspekcie  wsparcia rozwoju

spotdzielni prosimy o uwzglednie naszych propozycji zmiany ustawy CIT.
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