Zatacznik nr 3 do pisma Krajowej Rady Spotdzielczej z dnia 2 listopada 2026 r.

Projekt
USTAWA

z dnia

o uregulowaniu praw do niektorych gruntow znajdujacych si¢ we wladaniu spoldzielni

mieszkaniowych?

Art. 1. 1. Spotdzielniom mieszkaniowym, ktore na gruntach stanowigcych witasnos¢
Skarbu Panstwa albo wlasno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego:

1) po dniu 5 grudnia 1990 r. wybudowaly same lub wybudowali ich poprzednicy prawni, za
zezwoleniem wlasciwego organu, budynki albo

2) do dnia 5 grudnia 1990 r. wybudowaty same lub wybudowali ich poprzednicy prawni z
wiasnych §rodkow, za zezwoleniem wilasciwego organu nadzoru budowlanego, budynki

i ktore do dnia 31 grudnia 1996 r. nie zglosity roszczenia, o ktérym mowa w art. 208 ust.

2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz.

399, 875,9121...)

— przystuguje zadanie ustanowienia na ich rzecz prawa uzytkowania wieczystego tych gruntow,
bedacych w ich posiadaniu nieprzerwanie od dnia 5 grudnia 1990 r. do dnia zgloszenia zadania
oraz o nieodplatne przeniesienie wlasnosci potozonych na nich budynkow.

2. Spotdzielniom, o ktérych mowa w ust. 1, zadanie ustanowienia na ich rzecz prawa
uzytkowania wieczystego gruntow przystuguje takze w stosunku do gruntéw stanowigcych
wlasno$¢ Skarbu Panstwa albo wtasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego niezabudowanych
budynkami, o ktorych mowa w ust. 1, bedacych w ich posiadaniu nieprzerwanie od dnia 5
grudnia 1990 r. do dnia zgloszenia Zadania, z tym Ze Zadanie to nie moze obejmowaé gruntow,
ktore sg wykorzystywane lub przeznaczone w obowigzujacych na dzien wejscia w zycie
niniejszej ustawy miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele publiczne.

3. Przez wiasne $rodki spotdzielni mieszkaniowych lub ich poprzednikéw prawnych, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, nalezy rozumie¢ $rodki:

1) spotdzielni lub ich cztonkow;

2)  zkredytu bankowego, w tym umorzonego;

D Niniejszg ustawg zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, ustawe z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntow.



3) zdotacji budzetowej wykorzystane na cele mieszkaniowe do dnia 5 grudnia 1990 r.;
4) organow administracji publicznej 1 zakladow pracy przekazywane na wybudowanie
mieszkan spoldzielczych na podstawie umoéw zawartych ze spotdzielniami

mieszkaniowymi.

Art. 2. Spotdzielniom mieszkaniowym, ktore na gruntach stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa albo wiasno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego wybudowaty same lub wybudowali
ich poprzednicy prawni, za zezwoleniem wilasciwego organu, budynki mieszkalne i1 ktére
korzystaja z tych gruntow odplatnie na podstawie tytulu prawnego innego niz prawo wlasnosci
albo prawo uzytkowania wieczystego, przystuguje zadanie ustanowienia prawa uzytkowania
wieczystego gruntdOw objetych tym tytutem oraz o nieodptatne przeniesienie wilasnosci

potozonych na nich budynkow.

Art. 3. 1. Zadanie, o ktorym mowa w art. 1 ust. 1 i 2 oraz art. 2, rozpatruje sie W terminie

12 miesigcy od dnia jego ztozenia, w drodze decyzji w sprawie oddania gruntu w uzytkowanie

wieczyste wraz z nieodptatnym przeniesieniem wiasnosci budynku oraz ustalenia pierwszej

oplaty i oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego. Rozpatrzenie zadania okreslonego w

zdaniu pierwszym nastepuje na podstawie przepisow ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —

Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691).

2. Decyzje, o ktorej mowa w ust. 1 zdanie pierwsze, wydaje:

1) starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzagdowej — w przypadku gruntow
stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa, w tym rowniez gruntéw, w stosunku do ktorych
prawo wiasno$ci Skarbu Panstwa wykonuja panstwowe osoby prawne;

2) wojt, burmistrz, prezydent miasta, zarzad powiatu albo zarzad wojewddztwa —
odpowiednio w przypadku gruntow stanowigcych wlasno$¢ jednostek samorzadu
terytorialnego.

3. Organem wyzszego stopnia w sprawach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, jest wojewoda.
4. Decyzja, o ktorej mowa w ust. 1 zdanie pierwsze, stanowi podstawe do zawarcia w
formie aktu notarialnego umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste oraz nieodptatne
przeniesienie wlasnosci budynku. W przypadku oddawania w uzytkowanie wieczyste gruntu,
o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 i art. 2, umowa, o ktérej] mowa w zdaniu pierwszym, okresla

tre$¢ roszczenia, o ktorym mowa w ust. 8 zdaniu drugim. Wtasciwy organ przystepuje do aktu

notarialnego w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktorym decyzja stala sie prawomocna.




5. Spotdzielnia mieszkaniowa, na rzecz ktorej ustanowiono prawo uzytkowania
wieczystego gruntu oraz nieodptatnie przeniesiono wiasno$¢ budynkéw, jest obowigzana do
uiszczania wlascicielowi tego gruntu pierwszej oplaty i oplat rocznych za uzytkowanie
wieczyste, ktore ustala si¢ zgodnie z art. 71 i art. 72 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami, chyba ze przepisy odrebne stanowig inacze;.

6. W odniesieniu do gruntow stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa organ, o ktorym
mowa w ust. 2 pkt 1, udziela, na podstawie zarzadzenia wojewody, bonifikaty od pierwszej
optaty, o ktérej mowa w ust. 5. W odniesieniu do gruntéw stanowigcych wlasnos¢ jednostek
samorzadu terytorialnego organ, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, moze udzieli¢ bonifikaty na
podstawie uchwaly wiasciwej rady albo sejmiku.

7. Decyzja, o ktérej mowa w ust. 1 zdanie pierwsze, zatwierdza podziat nieruchomosci w
celu wydzielenia gruntu objetego zadaniem, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 i art. 2. W przypadku
gdy zadanie, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 1 art. 2, obejmuje takze grunt, ktory nie jest
niezbedny do prawidtowego korzystania z budynkow, decyzja, o ktorej mowa w ust. 1 zdanie
pierwsze, zatwierdza podziat nieruchomosci w celu wydzielenia tego gruntu.

8. Na gruntach, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 i art. 2, poza infrastrukturg niezb¢dng do
obstugi budynkow, o ktérych mowa w art. 1 ust. 1 1 art. 2, dopuszcza si¢ budowe budynkow
przeznaczonych w calo$ci na cele spotecznego budownictwa czynszowego. Na wniosek
uzytkownika wieczystego w prowadzonych dla tych gruntéw ksiegach wieczystych sad
dokonuje wpisu roszczenia dotyczacego sposobu zagospodarowania tego gruntu, polegajacego
na ograniczeniu jego wykorzystania w celu, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym. Podstawe
wpisu roszczenia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, stanowi umowa, o ktoérej mowa w ust. 4
zdaniu pierwszym.

9. Przez spoteczne budownictwo czynszowe, o ktorym mowa w ust. 8 zdaniu pierwszym,
nalezy rozumie¢ co najmniej jeden budynek mieszkalny, w ktorym lokale mieszkalne:

1) stanowia co najmniej 80% lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali oraz
2) sa wynajmowane osobom fizycznym lub sg przedmiotem ustanowienia dla nich
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na zasadach dotyczacych

lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o

ktorym mowa w rozdziale 2a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych

formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2026 r. poz. 1242).

10. W przypadku gdy decyzja, o ktérej mowa w ust. 1 zdanie pierwsze, obejmuje takze

grunt, ktory nie jest niezbedny do prawidtowego korzystania z budynkéw, organ wlasciwy do



wydania tej decyzji moze okresli¢ termin zagospodarowania tego gruntu zgodnie z ust. 8,
niekrdtszy niz 8 lat od dnia zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 4 zdaniu pierwszym. Nie

mozna zmieni¢ przeznaczenia gruntu inacze] niz pod budowe budynkow przeznaczonych w

caloSci na cele spotecznego budownictwa czynszowego, nawet jesli erunt ten nie zostal

zabudowany przez spoldzielnie zgodnie z ust. 8 w wyznaczonym terminie. Odmienne

postanowienia miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego sa niewazne.

11. W przypadku gdy w odniesieniu do gruntu, ktory nie jest niezbedny do prawidtowego
korzystania z budynkow, toczy si¢ postgpowanie w sprawie prawidtowosci jego nabycia przez
Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego albo gdy istniejg w stosunku do niego
nierozpatrzone roszczenia osob trzecich, organ wydaje decyzje, o ktorej mowa w ust. 1 zdanie
pierwsze, w czg$ci dotyczacej gruntu zabudowanego budynkiem lub budynkami oraz
niezbednego do prawidtowego korzystania z tych budynkow.

12. Zadanie spotdzielni zostaje uwzglednione milczaco w catoéci, jezeli w terminie

okreslonym w ust. 1, organ nie wyda decyzji o oddaniu nieruchomos$ci gruntowej

w_uzvtkowanie wieczyste wraz z nieodplatnym przeniesieniem wilasno$ci budynku oraz

0 ustaleniu pierwszej oplaty i oplat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego.

Art. 4. Przepisy niniejszej ustawy stosuje si¢ z uwzglednieniem przepiséw o pomocy

publiczne;j.

Art. 5. 1. Podmiot, o ktorym mowa w art. 208 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami, ktory ztozyl wniosek o ustanowienie prawa uzytkowania
wieczystego gruntu oraz o nieodptatne przeniesienie wiasnosci znajdujacego si¢ na nim
budynku w terminie okreslonym w art. 208 ust. 4 tej ustawy, ktory nie zostat rozpatrzony do
dnia wejScia w Zycie niniejszej ustawy, oraz jego nastepcy prawni moga, w terminie 12
miesiecy od dnia wejScia w zycie niniejszej ustawy, zadac na pisSmie rozpatrzenia tego wniosku
w trybie okreslonym w art. 3. Wlasciwy organ rozpatruje wniosek, o ktdrym mowa w zdaniu

pierwszym, w trybie okreslonym w art. 3._Oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste oraz

przeniesienie wlasnosci budynkow nastepuje bez przetargu oraz bez obowiazku wniesienia

pierwszej oplaty.

2. W przypadku gdy w sprawie wynikajacej ze zgtoszenia roszczenia, o ktorym mowa w
art. 208 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, jest
prowadzone postgpowanie przed sadem powszechnym lub przed Sadem Najwyzszym, po

otrzymaniu zgdania, o ktorym mowa w ust. 1 zdanie pierwsze, wlasciwy organ wszczyna i



jednoczes$nie zawiesza postgpowanie o wydanie decyzji, o ktorej mowa w art. 3 ust. 1 zdanie
pierwsze, do czasu prawomocnego rozstrzygni¢cia tej sprawy przez sad powszechny lub przez

Sad Najwyzszy.

Art. 6. 1. Za czas trwania postgpowania, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1, nie pobiera si¢:
1) naleznosci z tytutu bezumownego korzystania z gruntu, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2;
2) odsetek od naleznos$ci z tytutu bezumownego korzystania z gruntu, o ktorym mowa w art.

1 ust. 2.

2. W przypadku gdy postepowanie, o ktdrym mowa w art. 3 ust. 1, zostanie prawomocnie
zakonczone decyzjg odmawiajacg oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste oraz nieodptatnego
przeniesienia wlasnosci budynku albo decyzja o umorzeniu tego postepowania, za czas trwania
tego postepowania spoétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana do zaplaty naleznosci z tytutu
bezumownego korzystania z gruntu wedlug stawki aktualnej na dzien wejScia w zycie
niniejszej ustawy. Naleznos¢ ta staje si¢ wymagalna z dniem, w ktérym decyzja, o ktorej mowa

w zdaniu pierwszym, stanie si¢ prawomocna.

Art. 7. 1. W odniesieniu do gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste po dniu wejscia
w zycie niniejszej ustawy na cele mieszkaniowe, na cele spolecznego budownictwa
czynszowego okreslonego w art. 3 ust. 9 oraz na cele realizacji przedsiewzig¢ polegajacych na
tworzeniu pomieszczen stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych studentow i
doktorantow:

1) nie ustanawia si¢ odrebnej wtasnosci lokali;

2) przepisow art. 13 ust. la 1 Ic ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntdéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntow (Dz. U. z 2025 r. poz. 6 oraz z 2026 r. poz. ....) nie stosuje si¢;

3) niedopuszczalne jest zbywanie udziatow we wspotuzytkowaniu wieczystym; czynnos$¢
prawna dokonana z naruszeniem tego przepisu jest niewazna.

2. Przepiséw ust. 1 nie stosuje si¢ do gruntdéw oddanych w uzytkowanie wieczyste w
wyniku realizacji roszczen o oddanie tych gruntow w uzytkowanie wieczyste na podstawie
odrebnych przepisow, gruntéw niezbednych do prawidlowego korzystania z budynkow
znajdujacych si¢ na tych gruntach oddanych w uzytkowanie wieczyste na podstawie art. 1 ust.
1 Iub 2 albo art. 2 albo gruntow oddawanych w uzytkowanie wieczyste w ramach

gospodarowania nieruchomosciami przez Krajowy Zaséb Nieruchomosci.



3. Do gruntéw, o ktorych mowa w ust. 2, przepisu art. 29 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 r. o gospodarce nieruchomosciami nie stosuje si¢.

Art. 8. W ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz.
889 oraz z 2026 r. poz. 8151 982) w art. 16:
1) poust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

»la. Realizacja budowy lub przebudowy drog, o ktorych mowa w ust. 1, moze
polegac na przekazaniu przez inwestora inwestycji niedrogowej srodkéw finansowych na
rzecz zarzadcy drogi.”;

2) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Szczegdtowe warunki budowy lub przebudowy drog, o ktorych mowa w ust. 1,

albo przekazania $rodkow finansowych, o ktérych mowa w ust. la, okresla umowa

miedzy zarzadcg drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;j.”.

Art. 9. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2026 r. poz. 399, 875 1 912) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) wart. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) zasobie nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumieé nieruchomoscei, ktére stanowia
przedmiot wlasnosci Skarbu Panstwa, gminy, powiatu lub wojewodztwa i nie
zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, nieruchomos$ci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa, gminy, powiatu lub wojewddztwa oraz
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali przyshugujace Skarbowi Panstwa,
gminie, powiatowi lub wojewddztwu;”;

la) w art. 4 po pkt. 3b dodaje sie pkt 3¢ w brzmieniu:

.3¢) Srodkach wilasnych spdldzielni mieszkaniowe] — nalezy przez to rozumieé srodki

finansowe przeznaczone na wybudowanie budynkéw, budowli i urzadzen budowlanych przez

spoOldzielnie mieszkaniowa lub jej poprzednika prawnego, pochodzace w szczegdlnosci ze

srodkow wilasnych spdldzielni lub jej cztonkdéw, kredytu bankowego, w tym umorzonego,

dotacji budzetowej, ze srodkdéw organdow administracii i zakladow pracy przekazywanych na

wybudowanie mieszkan spdldzielczych na podstawie umoéw zawartych ze spdldzielniami

mieszkaniowymi, lub ze $rodkéw innych organdow administracji i1 przedsiebiorstw

przekazywanych, w szczegolnosci w celu uzbrojenia terenu i doprowadzenia urzadzen i sieci

centralnego ogrzewania, cieptlej wody, gazowych, elektroenergetycznych i

telekomunikacvyinych:”:




»3. W umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste,
zawartej od dnia wej$cia w zycie ustawy z dnia ... o uregulowaniu praw do niektorych
gruntéw znajdujacych si¢ we wiadaniu spotdzielni mieszkaniowych (Dz. U. ....) mozna

zastrzec, ze prawo uzytkowania wieczystego nie ulegnie przeksztalceniu w prawo

3. Zbycie nieruchomosci nie moze nastapi¢, jezeli toczy sie postepowanie

administracyjne dotyczace prawidlowo$ci nabycia nieruchomosci przez Skarb Panstwa

lub jednostke samorzadu terytorialnego, za wyjatkiem ustanowienia prawa uzytkowania

wieczystego na rzecz spoldzielni mieszkaniowe] w wyniku realizacji roszczenia na

podstawie art. 208 ust. 2 lub zadania na podstawie ustawy z dnia ... r. o uregulowaniu

praw do niektorych gruntéw znajdujacych sie we wladaniu spotdzielni mieszkaniowych.”:

.9. W przypadku zbiegu uprawnien lub roszczen spoldzielni mieszkaniowej i

uprawnien lub roszczen bylych wiascicieli lub ich nastepcoOw prawnych do nieruchomosci

znajdujacvych sie w posiadaniu spdtdzielni mieszkanioweij pierwszenstwo w ich nabyciu

przystuguje spotdzielni mieszkaniowej. Postepowanie w sprawie z wniosku bylych

wiascicieli lub ich nastepcow prawnych, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim, zawiesza

,Art. 51b. W przypadku niewykorzystania nieruchomosci na cel, na ktory nastapito
wyposazenie lub doposazenie, o ktorym mowa w art. 51 lub art. 51a, lub wykorzystywania
nieruchomosci na inny cel niz cel, na ktéry nastgpito wyposazenie lub doposazenie, o

ktéorym mowa w art. 51 lub art. 51a, odpowiednio wyposazenie to lub doposazenie to

2) wart. 13 uchyla si¢ ust. 1b;
3) wart. 29 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:
wlasnos$ci w okre§lonym czasie lub bezterminowo.”;
3a) w art. 34 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
3b) w art. 34 po ust. 8 dodaje sie ust. 9 w brzmieniu:
sie do czasu rozpatrzenia wniosku lub zadania spoldzielni mieszkaniowej.”:
4) po art. 51a dodaje si¢ art. 5S1b w brzmieniu:
podlega odwotaniu.”;
5) art. 56 otrzymuje brzmienie:

,»Art. 56. Przy tworzeniu lub powotywaniu albo doposazaniu samorzadowych oséb
prawnych lub samorzadowych jednostek organizacyjnych stosuje si¢ odpowiednio
przepisy art. 51-51b i art. 53-55, z tym, ze na wyposazenie lub doposazenie tych osob lub

jednostek organ wykonawczy gminy, powiatu lub wojewddztwa przeznacza



6)

7)

8)

nieruchomosci odpowiednio z gminnego, powiatowego lub wojewddzkiego zasobu
nieruchomosci.”;

w art. 60 w ust. 2 w pkt 12 po wyrazach ,,na okres powyzej 90 dni” dodaje si¢ wyrazy
,,lub na czas nieoznaczony”;

w art. 72:

a) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

»2a. Stawka procentowa pierwszej oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci  gruntowej oddawanej na cele spotecznego budownictwa
czynszowego okreslonego w art. 3 ust. 9 ustawy z dnia ... o uregulowaniu praw do
niektorych gruntéw znajdujacych si¢ we wiadaniu spoétdzielni mieszkaniowych lub
na realizacj¢ przedsiewzie¢ polegajacych na tworzeniu pomieszczen stuzacych
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych studentdw i doktorantdéw nie moze by¢
wyzsza niz 10% ceny nieruchomosci gruntowej.”,

b) wust. 3 po pkt 4a dodaje si¢ pkt 4b w brzmieniu:

,»4b) za nieruchomos$ci gruntowe oddane na cele spotecznego budownictwa
czynszowego okreslonego w art. 3 ust. 9 ustawy z dnia ... o uregulowaniu praw
do niektérych gruntow znajdujacych si¢ we wiladaniu spotdzielni
mieszkaniowych oraz na realizacje¢ przedsiewzie¢ polegajacych na tworzeniu
pomieszczen shuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych studentow i
doktorantow — 0,3% ceny;”;

po art. 81 dodaje si¢ art. §1a w brzmieniu:

,»Art. 8la. 1. W odniesieniu do nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste po dniu wejscia w zycie ustawy z dnia ... o uregulowaniu praw do niektérych
gruntow znajdujacych si¢ we wladaniu spotdzielni mieszkaniowych na cele spotecznego
budownictwa czynszowego okre$lonego w art. 3 ust. 9 tej ustawy lub na realizacj¢
przedsiewzie¢ polegajacych na tworzeniu pomieszczen shuzacych zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych studentow 1 doktorantéw optlata roczna moze podlega¢ waloryzacji
zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 1 3—5. Przepisow art. 7781 nie stosuje
sie.

2. W odniesieniu do nieruchomos$ci gruntowych, o ktérych mowa w ust. 1,
waloryzacji optaty rocznej wilasciwy organ dokonuje z urzedu albo na wniosek
uzytkownika wieczystego, nieczg¢sciej niz raz na rok od dnia dokonania ostatniej

waloryzacji tej optaty. O wysoko$ci zwaloryzowanej optaty rocznej wiasciwy organ



zawiadamia uzytkownika wieczystego. Zwaloryzowana optata roczna obowigzuje od dnia
1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktorym dokonano jej waloryzacji.

3. W odniesieniu do nieruchomosci gruntowych, o ktéorych mowa w ust. 1, w
przypadku ztozenia przez uzytkownika wieczystego wniosku, o ktorym mowa w ust. 2
zdanie pierwsze, wlasciwy organ moze odmowi¢ dokonania waloryzacji optaty rocznej
jedynie w przypadku, gdy stwierdzi, ze wskazniki, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1, 314,
nie ulegly zmianie w okresie od dnia oddania tych nieruchomos$ci gruntowych w
uzytkowanie wieczyste lub od ostatniej waloryzacji optaty rocznej do dnia zlozenia tego
wniosku.”;

9) wart. 95 po pkt 4a dodaje si¢ pkt 4b w brzmieniu:
,,4b) realizacji zadan spoétdzielni mieszkaniowych na podstawie ustawy z dnia ... o
uregulowaniu praw do niektérych gruntéw znajdujacych si¢ we wtadaniu spétdzielni
mieszkaniowych;”;

9a) w art. 208 ust. 2 zdaniu drugiemu nadaje sie brzmienie: ..Roszczenie przysluguje tym

osobom w stosunku do gruntdow bedacych w dniu zgloszenia roszczenia w ich posiadaniu

w rozumieniu art. 207.”:

9b) w art. 208 w ust. 2 po zdaniu drugim dodaje sie zdanie trzecie w brzmieniu: ..Roszczenie

nie przystuguje do tych czeéci eruntu, ktoére sa wykorzystywane na cel publiczny.”;

10) w art. 214 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,»J. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢ do gruntow oddanych w uzytkowanie wieczyste
osobom innym niz byli wilasciciele, do gruntow oddanych w uzytkowanie oraz do
gruntow, do ktorych zgloszono zadanie, o ktorym mowa w art. 1 ust. 1 1 2 oraz art. 2
ustawy z dnia ... o uregulowaniu praw do niektoérych gruntéw znajdujacych si¢ we
wladaniu spotdzielni mieszkaniowych.”;

11) w art. 214a w ust. 1 w pkt 12 kropke zastgpuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 13 w

brzmieniu:
,»13) zajmowanie lokalu przez osobe, ktorej przystuguje spotdzielcze wihasnosciowe
prawo do lokalu albo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo

ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie tego prawa.”.

Art. 10. W ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntow
(Dz. U. z 2025 r. poz. 6) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) wart. 13 po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a—1c w brzmieniu:



2)

— 10—

»la. W przypadku oddania niezabudowanego gruntu w uzytkowanie wieczyste po
dniu 31 grudnia 2018 r. na cele mieszkaniowe z dniem oddania budynku mieszkalnego
do uzytkowania w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane prawo
uzytkowania wieczystego tego gruntu przeksztatca si¢ w prawo wilasnosci, chyba ze w
umowie o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste strony postanowily inaczej. Przepisy
art. 2 ust. 2 1 3 stosuje si¢ odpowiednio.

Ib. W przypadku oddania gruntu zabudowanego budynkiem mieszkalnym w
uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe po dniu 31 grudnia 2018 r. do dnia wejscia
w zycie ustawy z dnia ... o uregulowaniu praw do niektorych gruntow znajdujacych si¢
we wiladaniu spotdzielni mieszkaniowych (Dz. U. ...) prawo uzytkowania wieczystego
tego gruntu przeksztatca si¢ w prawo wtasnosci z dniem 1 stycznia 2027 r., chyba ze w
umowie o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste strony postanowily inaczej. Przepisy
art. 2 ust. 2 1 3 stosuje si¢ odpowiednio.

lc. W przypadku oddania gruntu zabudowanego budynkiem mieszkalnym w
uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe po dniu wejscia w zycie ustawy z dnia ...
o uregulowaniu praw do niektorych gruntéw znajdujacych si¢ we wladaniu spétdzielni
mieszkaniowych prawo uzytkowania wieczystego tego gruntu przeksztalca si¢ w prawo
wiasnosci z dniem 1 stycznia roku nastgpujacego po roku, w ktéorym grunt ten zostat
oddany w uzytkowanie wieczyste, chyba ze w umowie o oddanie gruntu w uzytkowanie
wieczyste strony postanowily inaczej. Przepisy art. 2 ust. 2 1 3 stosuje si¢ odpowiednio.”;

uchyla si¢ art. 25.

Art. 11. Ustawa wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.



